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TOEKENNING VAN DE STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar heeft de aanvraag ingediend door 
VSMW A.6.I. met als adres Kortrijksesteenweg 404 te 9000 GENT ontvangen.

De aanvraag werd ontvangen op 20/05/2009.

De aanvraag heeft betrekking op een goed met als ligging Moriaanstraat zn te 
9050 GENT en met als kadastrale omschrijving 20 ° afd., sectie A , nummer(s)• 
267D17,279K3,279S3,280F2 GENT

Deze aanvraag werd onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende 
wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 18 mei 1999 
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en zijn wijzigingen

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar motiveert zijn/haar standpunt als 
volgt :

Beknopte beschrijving van de aanvraag
Het betreft een aanvraag tot uitvoeren van publieke ruimte gelegen in 
binnenomgeving van Moriaanstraat - Pol De Visscherstraat en 
Weldadigheidsstraat.

Stedenbouwkundige basisgegevens uit plannen van aanleg

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften 
De aanvraag is volgens het gewestplan GENTSE EN KANAALZONE (KB 14/09/1977) 
gelegen in een woongebied.
In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0. van 
het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de 
toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze 
voorschriften luiden als volgt:
Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover 
deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten 
worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, vooropenbare nutsvoorzieningen, 
voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen 
echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag 
Het goed is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van 
aanleg, noch binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet 
vervallen verkaveling. Het blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag 
te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden betreffende een goede 
aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het 
van kracht zijnde gewestplan.
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Overeenstemming met dit plan
De aanvraag is principieel in overeenstemming met het geldende plan, zoals 
hoger omschreven.

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen 
Niet van toepassing.

Verordeningen
De gemeentelijke, provinciale en gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen 
zijn van toepassing op de aanvraag.

Andere zoneringsgegevens
///

Externe adviezen

Artikel 5 van het decreet van 30 juni 1993 inzake de bescherming van het 
archeologisch patrimonium bepaalt dat voor alle bouwaanvragen van 
publiekrechtelijke rechtspersonen overeenkomstig artikel 46 van het decreet 
betreffende de ruimtelijke ordening, gecoördineerd op 22 oktober 1996 (nu 
artikel 127 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de 
ruimtelijke ordening en zijn wijzigingen , verplicht advies dient ingewonnen 
te worden bij het Agentschap RO-Vlaanderen - Onroerend Erfgoed - cel 
Archeologie. Op 08/06/2009 heb ik dit advies gevraagd. Dit advies werd 
uitgebracht op 25/06/2009 en ontvangen op 26/06/2009. Het advies is gunstig.

Het college van burgemeester en schepenen van GENT werd om advies gevraagd. Het 
heeft op 20/08/2009 volgend advies uitgebracht : gunstig onder voorbehoud:

De aanvraag wordt gunstig geadviseerd om volgende redenen:

VOORWERP VAN DE AANVRAAG
Het uitvoeren van de publieke ruimte gelegen in de binnenomgeving van de Moriaanstraat/P. De 
Vischstraat/Weldadigheidsstraat: de aanleg van de verhardingen, gazon en de beplanting en de 
herwaardering van de bestaande loods met bijbehorend groen.

VERGUNNINGENHISTORIEK
Geen bouwaanvragen opgenomen in het vergunningenregister.

WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN 
1. Voorschriften inzake ruimtelijke ordening
1.1 Ruimtelijke uitvoeringsplannen -plannen van aanleg
Hët'böuvperceëï'ïigt'ïn'het 'ëewëstëïijk'ëëimtelijk uitvoeringsplan Afbakening grootstedelijk 
gebied Gent, definitief vastgesteld door de Vlaamse regering op 16 december 2005.
Het bouwperceel ligt niet binnen een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg of een gemeentelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan. Bijgevolg is de bestemming volgens het gewestplan Gentse en 
Kanaalzone (Koninklijk Besluit van 14 september 1977) van toepassing. Het bouwperceel ligt in 
woongebied.
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en 
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in 
een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal- 
culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor 
agrarische bedrijven.
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze 
verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk Besluit van 28 
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de 
gewestplannen).

1.2 Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet 'gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Stedenbouwkundige verordeningen
'-"Àigemëên bóüwrëgïemëni, stedenbouwkundige verordening van de stad Gent, goedgekeurd door de 
deputatie bij besluit van 16 september 2004 en gewijzigd bij besluit van de deputatie van 29 mei 
2008.
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- Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.
- Besluit van de Vlaamse regering van 29 april 1997 houdende vaststelling van een algemene 
bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer.

2. Andere van toepassing zijnde voorschriften
Br zijn geen andere relevante voorschriften van toepassing op deze aanvraag.

3. Externe adviezen
Er worden geen externe adviesinstanties geraadpleegd bij aanvragen om stedenbouwkundige 
vergunning van publiekrechtelijke rechtspersonen of voor werken, handelingen of wijzigingen van 
algemeen belang.
VERENIGBAARHEID MET DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING 
1. Beschrijving van de omgeving en de bouwplaats
De aanvraag heeft als doel de publieke ruimte aan te leggen in het binnengebied van een sociaal 
woningbouwproject. Het project is gelegen in Ledeberg, in het bouwblok dat wordt omsloten door de 
Moriaanstraat, de Weldadigheidstraat en de Pol De Vischstraat.

Het binnengebied van het woningbouwproject wordt ingericht als publieke ruimte met 
speelmogelijkheden voor kinderen. In het binnengebied bevindt zich momenteel een loods, met een 
oppervlakte van 413,6m^. De loods paalt aan een vijftal woonpercelen in de Pol De Vischstraat. De 
loods wordt gerenoveerd en betrokken bij de inrichting van de publieke ruimte. Ze zal worden 
ingericht als speel- en ontmoetingshal.

Het binnengebied is toegankelijk via drie toegangen; een hoofdtoegang in de Moriaanstraat en twee 
secundaire toegangen in de Pol De Vischstraat en de Weldadigheidstraat. Aan de toegang in de 
Moriaanstraat worden 6 parkeerplaatsen en een fietsenstalling voorzien. Het binnengebied wordt 
groen ingericht met een verharding rondom. De verharding wordt uitgevoerd in uitgewassen
be ton verharding. , , ^Aan de zijde van de Moriaanstraat wordt een helling voorzien met een niveauverschil van l,10m. Er 
worden op de helling een aantal ligelementen geplaatst. De bestaande berken blijven behouden.

Centraal, in de nabijheid van de te renoveren loods, komt een houten speelstructuur en een 
picnictafel. Hier worden ook 5 nieuwe hoogstammige bomen aangeplant. Ten westen van de zone wordt 
een groenzone aangelegd, eveneens met een duidelijk niveauverschil. Hier worden ook 6 nieuwe 
hoogstammige bomen geplant. De bestaande notelaar blijft behouden. Er wordt ook een betonnen 
zitbank met houten beplanking geplaatst.

Naast de inrichting van het binnengebied wordt ook een onbebouwd gedeelte op de hoek van de 
Moriaanstraat en de Weldadigheidstraat ingericht. Hier komt een kleine groenzone en een 
fietsenstalling.

Voor het perceel is geen bouwmisdrijf gekend.

2. Toetsing aan wettelijke en reglementaire voorschriften
De aanvraag is in overeenstemming met de bestemming en de voorschriften van het geldend 
gewestplan, zoals hoger omschreven.

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement.
Het ontwerp is in overeenstemming met de voorschriften van dit algemeen bouwreglement.

Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

3. Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening
Ledeberg kent een hoge bebouwingsdichtheid, het inbrengen van dit buurtgroen wordt dan ook 
positief beoordeeld. Het voorzien van meer groen in de wijk is dan ook één van de doelstellingen 
van het stadsvernieuwingsproject Ledeberg Leeft. Deze aanvraag kadert volledig in deze 
doelstelling. Doordat drie toegangen tot het binnengebied worden voorzien, is het publiek 
karakter gegarandeerd en zal het bijkomende groen een duidelijke meerwaarde zijn in deze buurt.

In de buurt is ook veel vraag naar speelmogelijkheden. Daarom wordt het positief beoordeeld dat 
de loods wordt gerenoveerd en dat er een speel- en ontmoetingsfunctie aan wordt toegewezen.
Vooral aan sportruimte is in de buurt veel nood. Binnen dergelijke constructie zal wel veel 
aandacht moeten worden besteed aan de weergalming van lawaai. Bij de renovatie van de loods moet 
hiermee rekening worden gehouden en moeten er voldoende akoestische maatregelen worden genomen.

Rekening houdend met de grote vraag naar speelmogelijkheden, is het wel te betreuren dat er enkel 
een houten slang is voorzien als speelinfrastructuur. In de buurt is er een grote vraag naar 
klassieke speeltuigen zoals schommels en glijbanen. Daarom wordt geadviseerd de picnictafel op te 
schuiven zodanig dat er plaats vrijkomt voor één of twee bijkomende speeltoestellen. Om problemen 
met hondenpoep te voorkomen wordt ook best een hondentoilet aan de rand van het buurtparkje 
voorzien.
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Voor wat betreft de materiaalkeuze voor de aanieg van het openbare domein, wordt opgemerkt dat 
onder de fietsenstalling 'Type GENT' best geen kasseien worden aangelegd, maar moet de 
uitgewassen betonverharding doorlopen. Dit is gebruiksvriendelijker en zorgt voor meer eenheid in 
de aanleg van de verharding.

Om enige uniformiteit in de aanleg van het openbare domein na te streven, wordt als voorwaarde 
opgelegd dat de betonstraatstenen een grijze kleur moeten hebben. De verkeerspaaltjes moeten 
achthoekige recyclagepalen zijn (RAL 9005 of 9011) .

Het gebied moet ook integraal toegankelijk zijn. Ter hoogte van de beide fietsenstallingen (zowel 
Type Gent als de fietsbeugels) is er geen vrije doorgang van minimum lm voor een rolstoelwagen. 
Daarom worden best twee paaltjes op miniinuni lm van elkaar geplaatst (binnenmaat), in plaats van 1 
paaltje in het midden. Daarnaast moeten eventuele niveauverschillen tussen de wandelpaden, de 
loods, voetpaden,... kunnen overbrugd worden en moet, waar nodig een helling worden voorzien.

Om het groene karakter van het gebied maximaal te benadrukken moet de loods maximaal begroend 
worden. Naast vakbeplanting moeten ook klimplanten tegen de loods voorzien worden. Hierbij moet 
bijzondere aandacht zijn voor de oostzijde van de loods. Door de aanwezigheid van de parking is 
dit gedeelte immers het minst groen. Om langs deze zijde voldoende groen te kunnen voorzien, 
kunnen de fietsbeugels eventueel iets verder van de muur staan.

4. Openbaar onderzoek

5. De waterparagraaf
Er wordt een bijkomende grondoppervlakte van 668 m' aangelegd. Deze oppervlakte watert af naar 
een infiltratievoorziening (wadi) met een oppervlakte van 30 m’ en een volume van 13,3 m’ (- 883 
m‘). Er is bijgevolg voldaan aan de gewestelijke verordening inzake hemelwater. De 
infiltratievoorziening heeft voldoende bufferende werking door de vertraagde afvoer. Zodoende kan 
in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk effect op de waterhuishouding beperkt 
is.

HET ADVIES VAN DE GEMEENTELIJK STEDENBOUWKUNDIG AMBTENAAR
Voorwaardelijk gunstig, mits het naleven van de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in 
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en met de goede ruimtelijke ordening.

De aanvraag wordt beslist door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar: aanvraag om 
stedenbouwkundige vergunning van publiekrechtelijke rechtspersonen of voor werken, handelingen of 
wijzigingen van algemeen belang (artikel 127 van het decreet).

Het is aangewezen om, bij het verlenen van de stedenbouwkundige vergunning, de volgende 
bijzondere voorwaarden op te leggen:
1. De verharding ter hoogte van het perceel Gent 20e afdeling sectie A nr. E17 moet worden 

aangepast, zoals aangeduid op het plan.
Bij de renovatie van de loods moeten voldoende akoestische maatregelen worden genomen om 
lawaaioverlast te voorkomen (vb. weergalming e.d.).
Onder de fietsenstalling 'Type GENT' moet de uitgewassen betonverharding doorlopen (dus geen
kasseien). . u i ■De betonstraatstenen moeten een grijze kleur hebben. De verkeerspaaltjes moeten achthoekige
recyclagepalen zijn (RAL 9005 of 9011).
Ter hoogte van de beide fietsenstallingen (zowel Type Gent als de fietsbeugels) moeten twee 
paaltjes op minimum lm van elkaar geplaatst fbinnenmaat; worden, in plaats van 1 paaltje in 
het midden.
De eventuele niveauverschillen tussen de wandelpaden, de loods, voetpaden,... moeten icunnen 
overbrugd worden. Waar nodig moet een helling voorzien worden.
Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbaar worden afgescheiden van het openbare domein 
(bijvoorbeeld door middel van een dorpel, afsluiting, verschil in materialen etc.).

De aanwezigheid van privé-putten en privé-leidingen binnen het toekomstige openbaar domein 
kan niet worden toegestaan.
De plaats van de buitentrap aan de overbouw moet uit bet openbaar domein worden gesloten.
De slemlaag naast de inrit tot ondergrondse parking moet worden weggelaten. Als afwerking 
kan het bestaande beton van het funderingsmassief gebruikt worden.
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige vergunning, 
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 19 juni 2009 met kenmerk 20093174-01/HH).

Het is aangewezen om, bij het verlenen van de stedenbouwkundige vergunning, de volgende 
opmerkingen te formuleren:
1. Openbaar domein :Dëboüwhêër’ïs's'têëds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen van de verhardingen van de 
openbare weg, trottoirs, boordstenen en de rijweg, te wijten aan de bouwactiviteit. Deze 
beschadigingen worden door de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen hersteld op kosten van de 
bouwheer.

2.

5.

6.

7.

8.
9.
10.

11.
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De vergunninsrhouder moet contact opnemen met de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Sector Zuid, 
Braemkasteelstraat 29-45, 9050 Gent-Gentbrugge, om voor de aanvang der werken een 
tegensprekelijke plaatsbeschrijving op te maken van de omliggende trottoirs en wegenis.

.2.:..y.?.^kf.erstechnische_ opmerkingen,:,
- Het doodlopend karakter van de nieuwe wegzate moet gesignaleerd worden met een verkeersbord F45 
en er moet voorzien worden in een behoorlijke en voldoende grote keermogelijkheid.
- Het nieuwe kruispunt moet voldoende ruim gedimensioneerd zijn in functie van de 
draaicirkelkarakteristieken van vrachtwagens.
- Het woonerf moet gesignaleerd worden met de daartoe geëigende verkeersborden F12a en F12b.
- De parkeerplaatsen in het woonerf moeten gesignaleerd worden overeenkomstig artikel 22bis van 
de weg- code (KB 1/12/1975) en de voorziene parkeerplaatsen moeten voldoende groot zijn (dwarse 
plaatsen minimum = 2,40 m x 5,0 m, langse plaatsen minimum = 1,8 m x 6,0 m);
- Er moet een passende afscherming zijn van de voorziene groenzones tegen overrijden en 
sluikparkeren.
- Er moet een passende afscherming zijn van de wandelpaden tegen oneigenlijk verkeer en aan elk 
uiteinde moet een inrij verbodsbord C3 geplaatst worden.
- De anti-parkeerpaaltjes moeten voorzien worden van reflecterend materiaal.
- De uitrit van de ondergrondse garage moet voorzien zijn van een signalisatie B5-stop (bord + 
streep).
- De nieuw aangelegde wegenis mag pas worden opengesteld voor het verkeer in het alge-meen nadat 
alle vereiste en voorgeschreven verkeerssignalisatie is aangebracht

3. Riolering:
De straatkolken zijn uit te voeren als een geprefabriceerde betonnenbak type I met gietijzeren 
rooster min 605x290x205mm.

4. Beqroening loods:
De loods moet maximaal begroend worden. Naast vakbeplanting moeten ook klimplanten tegen de loods 
voorzien worden. Hierbij moet bijzondere aandacht zijn voor de oostzijde van de loods. Eventueel 
kunnen de fietsbeugels iets verder van de muur staan.

5. Bijkomende speeltoestellen:•••*■«••mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmrn

In de buurt is er een grote vraag naar klassieke speeltuigen zoals schommels en glijbanen. Daarom 
wordt geadviseerd de picnictafel op te schuiven zodanig dat er plaats vrijkomt voor één of twee 
bijkomende speeltoestellen.

6. Hondentoilet:••••••••••••••••••••••■••••

Vaa^c zijn er heel wat problemen met hondenpoep. Indien mogelijk wordt best een hondentoilet aan 
de rand van voorzien.

7. Uitvoering:
Een bestek en technisch dossier is voor goedkeuring over te maken aan de Dienst Wegen Bruggen en 
Waterlopen.

8. Een dossier voor de openbare verlichting met aanduiding van de plaats van de armaturen en 
eventuele wachthuizen is eveneens in te dienen bij de Dienst Wegen Bruggen en Waterlopen.

Lasten
Het binnengebied en de kleine strook grond ter hoogte van de hoek Weldadigheidstraat / 
Moriaanstraat moeten kosteloos aan de stad Gent worden overgedragen om te worden ingelijfd bij 
het openbare domein. Deze grondafstand maakt het voorwerp uit van een afzonderlijke regeling. 
Hiervoor moet contact worden opgenomen met de dienst Vastgoedbeheer van de Stad Gent.
Voor de 2 gedeeltes die overbouwd zijn en die naar het openbaar domein worden overgeheveld moeten 
duidelijke clausules worden voorzien die de toestand van deze gebieden regelen wat eigendom en 
onderhoud betreft. "

Het openbaar onderzoek

Wettelijke bepalingen
De aanvraag dient openbaar gemaakt te worden overeenkomstig het besluit van 
de Vlaamse regering van 5 mei 2000 en wijzigingen.

Evaluatie van de procedure/aantal bezwaren 
De voorgeschreven procedure werd gevolgd, 
ingediend.

Er werden twee bezwaarschriften

Evaluatie bezwaren
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Ik sluit mij aan bij de beslissing en de motivering van het college van 
burgemeester en schepenen over de ingediende bezwaren :

De bezwaren worden als volgt samengevat;
1. Toegang tot binnengebied - voorzien van verharding voor poortjes
Het AGSOB is eigenaar van het perceel gelegen Gent 20e afdeling sectie A nr. E17. Dit perceel is 
verdeeld in 4 loten om als tuinuitbreiding te verkopen aan de aanpalende eigenaars. Al deze loten 
beschikken over een tuinpoortje dat toegang geeft tot het binnengebied. Voor het poortje van lot
2, palend aan de woning Weldadigheidstraat 56, is op de plannen geen verharding voorzien zodat de 
toegang tot het binnengebied niet mogelijk is voor dit lot. Er wordt dan ook gevraagd om voor het 
poortje van lot 2 ook verharding te voorzien.

2. Vrees voor lawaaioverlast (door spelende kinderen)
De bestaande loods paalt aan de tuinmuur van de bezwaarindiener. Nu is er reeds lawaaihinder van 
kaatsende voetballen tegen deze muur. Er liggen ook reeds vele ballen en stenen op het dak van de 
loods. Er wordt gevraagd om met deze bezorgheid voldoende rekening te houden.

Naar aanleiding van het stedeiibouwkundig onderzoek van deze aanvraag worden de bezwaren als volgt 
besproken ; ^
1. Toegang tot binnengebied - voorzien van verharding voor poortjes
Aan de vraag om voor het poortje van lot 2 verharding te voorzien, kan worden tegemoet gekomen.
De opmerking is terecht. Het gaat om een kleine aanpassing met weinig impact op de inrichting van 
het binnengebied. De aanpassing is echter wel van belang voor de bewoners van de 
Weldadigheidstraat 56.

2. Vrees voor lawaaioverlast (door spelende kinderen)
Om te trachten een antwoord te bieden op de vrees voor lawaaioverlast, wordt als voorwaarde in de 
vergunning opgenomen dat bij de renovatie van de loods voldoende akoestische maatregelen moeten 
worden genomen om lawaaihinder te voorkomen.

Richtlijnen en omzendbrieven
Er IS geen relevante richtlijn of omzendbrief van toepassing op de aanvraag. 

Historiek
Zie het bovenvermelde gemotiveerde advies van het college van burgemeester en 
schepenen.

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en de aanvraag
Het onderwerp van aanvraag behelst het aanleggen van publieke ruimte in het 
binnengebied van een sociaal woningbouwproject. Het project is gelegen in de 
19 eeuwse gordel, meer bepaald in Ledeberg, in het bouwblok dat wordt 
omsloten door de Moriaanstraat, de Weldadigheidstraat en de Pol De 
Vischstraat. Zie het bovenvermelde gemotiveerde advies van het college van 
burgemeester en schepenen.

Watertoets

Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in 
een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle 
redelijkheid dient geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. 
Enkel wordt door de toename van de verharde oppervlakte de infiltratie van 
het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt gecompenseerd door 
de plaatsing van een hemelwaterput, overeenkomstig de normen vastgelegd in de 
geldende gewestelijke/provinciale/gemeentelijke stedenbouwkundige 
verordeningen.

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening
De aanvraag is principieel bestaanbaar met de algemene planologische 
bestemming. Het openbaar onderzoek gaf aanleiding tot twee bezwaren waaraan, 
op voorstel van de stad, tegemoet kan gekomen worden middels bijkomende 
voorwaarden. Voorliggende aanvraag resulteert in het opwaardering van het 
openbaar domein en een meerwaarde voor de buurt omwille van de bijkomende 
groen en recreatieve voorzieningen in het binnengebied. Zie het bovenvermelde
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gemotiveerde advies van het college van burgemeester en schepenen. Ons 
bestuur sluit zich hierbij integraal aan en maakt zich de motivering eigen.

Algemene conclusie
De aanvraag is in overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening en voor 
vergunning vatbaar.

BIJGEVOLG WORDT OP 0 9 -10- 2009
HET VOLGENDE BESLIST ;

De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar geeft de vergunning af aan de 
aanvrager, die ertoe verplicht is

1° het college van burgemeester en schepenen en de gewestelijke 
stedenbouwkundige ambtenaar per aangetekende brief op de hoogte te brengen van 
het begin van de werkzaamheden of handelingen waarvoor vergunning is verleend, 
ten minste acht dagen voor de aanvatting van die werkzaamheden of handelingen;

2° de volgende voorwaarden na te leven :

1. De verharding ter hoogte van het perceel Gent 20e afdeling sectie A nr.
E17 moet worden aangepast, zoals aangeduid op het grondplan.

2. Bij de renovatie van de loods moeten voldoende akoestische maatregelen 
worden genomen om lawaaioverlast te voorkomen (vb. weergalming e.d.)

3. Onder de fietsenstalling 'Type GENT' moet de uitgewassen betonverharding
doorlopen (dus geen kasseien).

4. De betonstraatstenen moeten een grijze kleur hebben. De verkeerspaaltjes 
moeten achthoekige recyclagepalen zijn (RAL 9005 of 9011).

5. Ter hoogte van de beide fietsenstallingen (zowel Type Gent als de
fietsbeugels) moeten twee paaltjes op minimum lm van elkaar geplaatst 
(binnenmaat) worden, in plaats van 1 paaltje in het midden.

6. De eventuele niveauverschillen tussen de wandelpaden, de loods, 
voetpaden,... moeten kunnen overbrugd worden. Waar nodig moet een helling 
voorzien worden.

7. Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbaar worden afgescheiden van het
openbare domein (bijvoorbeeld door middel van een dorpel, afsluiting, 
verschil in materialen etc.).

8. De aanwezigheid van privé-putten en privé-leidingen binnen het toekomstige
openbaar domein kan niet worden toegestaan.

9. De plaats van de buitentrap aan de overbouw moet uit het openbaar domein
worden gesloten.

10. De slemlaag naast de inrit tot ondergrondse parking moet worden 
weggelaten. Als afwerking kan het bestaande beton van het 
funderingsmassief gebruikt worden.

11. De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige 
vergunning, moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 19 juni 2009 
met kenmerk 20093174-01/HH).

3° er wordt gewezen op de volgende aandachtspunten van de stad:

.1.^...0p.enbaar..domein:.
De bouwheer is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen van de 
verhardingen van de openbare weg, trottoirs, boordstenen en de rijweg, te 
wijten aan de bouwactiviteit. Deze beschadigingen worden door de dienst 
Wegen, Bruggen en Waterlopen hersteld op kosten van de bouwheer.
De vergunninghouder moet contact opnemen met de dienst Wegen, Bruggen en 
Waterlopen, Sector Zuid, Braemkasteelstraat 29-45, 9050 Gent-Gentbrugge, om
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voor de aanvang der werken een tegensprekelijke plaatsbeschrijving op te 
maken van de omliggende trottoirs en wegenis.

2 . Verkeerstechnische..gpmerkingLen:_
- Het doodlopend karakter van de nieuwe wegzate moet gesignaleerd worden met 
een verkeersbord F45 en er moet voorzien worden in een behoorlijke en 
voldoende grote keermogelijkheid.
- Het nieuwe kruispunt moet voldoende ruim gedimensioneerd zijn in functie 
van de draaicirkelkarakteristieken van vrachtwagens.
- Het woonerf moet gesignaleerd worden met de daartoe geëigende 
verkeersborden F12a en F12b.
- De parkeerplaatsen in het woonerf moeten gesignaleerd worden overeenkomstig 
artikel 22bis van de weg- code (KB 1/12/1975) en de voorziene parkeerplaatsen 
moeten voldoende groot zijn (dwarse plaatsen minimum = 2,40 m x 5,0 m, langse 
plaatsen minimum = 1,8 m x 6,0 m);
- Er moet een passende afscherming zijn van de voorziene groenzones tegen 
overrijden en sluikparkeren.
- Er moet een passende afscherming zijn van de wandelpaden tegen oneigenlijk 
verkeer en aan elk uiteinde moet een inrijverbodsbord C3 geplaatst worden.
- De anti-parkeerpaaltjes moeten voorzien worden van reflecterend materiaal.
- De uitrit van de ondergrondse garage moet voorzien zijn van een 
signalisatie B5-stop (bord + streep).
- De nieuw aangelegde wegenis mag pas worden opengesteld voor het verkeer in 
het alge-meen nadat alle vereiste en voorgeschreven verkeerssignalisatie is 
aangebracht

3 . R.i.olering.:.
De"st'raatkölken zijn uit te voeren als een geprefabriceerde betonnenbak type 
I met gietijzeren rooster min 605x290x205mm.

4.. ... .B.eg.rgening.. .l.oo.ds. :.
De "loods 'möët maximaal begroend worden. Naast vakbeplanting moeten ook 
klimplanten tegen de loods voorzien worden. Hierbij moet bijzondere aandacht 
zijn voor de oostzijde van de loods. Eventueel kunnen de fietsbeugels iets 
verder van de muur staan.

.5..... .Bij .komende.. sp.e.el.tges t e .1 .l.e.n. :.
ïn'dê büürt 'ï's’ er een grote vraag naar klassieke speeltuigen zoals schommels 
en glijbanen. Daarom wordt geadviseerd de picnictafel op te schuiven zodanig 
dat er plaats vrijkomt voor één of twee bijkomende speeltoestellen.

.6...... .Hond en tg i .1 e .t. :,
Vaak zijn er heel wat problemen met hondenpoep. Indien mogelijk wordt best 
een hondentoilet aan de rand van voorzien.

7.. ... y.i.t.Y.gering.:.
Ëën"bestëk"ën"technisch dossier is voor goedkeuring over te maken aan de 
Dienst Wegen Bruggen en Waterlopen.

8. Een dossier voor de openbare verlichting met aanduiding van de plaats van 
de armaturen en eventuele wachthuizen is eveneens in te dienen bij de Dienst 
Wegen Bruggen en Waterlopen.

3° De volgende lasten worden opgelegd:

Het binnengebied en de kleine strook grond ter hoogte van de hoek 
Weldadigheidstraat / Moriaanstraat moeten kosteloos aan de stad Gent worden 
overgedragen om te worden ingelijfd bij het openbare domein. Deze
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grondafstand maakt het voorwerp uit van een afzonderlijke regeling. Hiervoor 
moet contact worden opgenomen met de dienst Vastgoedbeheer van de Stad Gent. 
Voor de 2 gedeeltes die overbouwd zijn en die naar het openbaar domein worden 
overgeheveld moeten duidelijke clausules worden voorzien die de toestand van 
deze gebieden regelen wat eigendom en onderhoud betreft.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen 
van eventuele andere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden 
zijn.

Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvrager en aan het 
college van burgemeester en schepenen van GENT.

Te GENT

0 9 -10- 2009
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Belangrijke bepalingen van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 

Geldigheidsduur van de stedenbouwkundige vergunning
Art. 4.6.1. Een stedenbouwkundige vergunning geldt voor een onbepaalde duur, 
indien uitdrukkelijk anders vermeld.

behoudens

Art. 4.6.2. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur vervalt van
rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° de verwezenlijking van de stedenbouwkundige vergunning wordt niet binnen twee 

jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg gestart;
2» de werken worden gedurende meer dan twee jaar onderbroken;
3° de vergunde gebouwen zijn niet winddicht binnen drie jaar na de aanvang van de

werken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang 
een beroep tot vernietiging van de stedenbouwkundige vergunning aanhangig is bij de 
Raad voor vergunningsbetwistingen, behoudens indien de vergunde handelingen in strijd 
zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk 
uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschade
desalniettemin behouden.

Indien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk melding 
maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van twee of 
drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende 
fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum 
van de betrokken fase.

§2. Onverminderd §1 vervalt een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur
waaraan een sociale last, vermeld in artikel 4.1.16 van het decreet van 27 maart 2009 
betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale 
last uitgevoerd wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de
vijfjarentermijn, vermeld in artikel 4.1.20, §1, eerste lid, 2“, van voormeld decreet.

§3. Het verval van een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts 
ten aanzien van het niet afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is 
eerst afgewerkt indien het, desgevallend na sloping van de niet afgewerkte gedeelten, 
kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische 
vereisten.

Art. 4.6.3. De Vlaamse Regering kan nadere regelen bepalen op het vlak van de
stedenbouwkundige vergunningen voor een bepaalde duur, in het bijzonder de minimale en 
maximale geldigheidsduur ervan.

Openbaarheid van de verg\inning
Art. 4.7.26. §4. Ten aanzien van ontvankelijke vergunningsaanvragen wordt verder
gehandeld overeenkomstig de hiernavolgende regelen:
1° (...)
6° op bevel van de bevoegde burgemeester wordt de uitdrukkelijke of stilzwijgende 

beslissing gedurende een periode van dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop 
de vergunningsaanvraag betrekking heeft, waarbij de bevoegde burgemeester erover 
waalct dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien dagen te 
rekenen vanaf de datum van de ontvangst, door het gemeentebestuur, van een 
afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de 
stilzwijgende beslissing;

7“ de burgemeester of zijn gemachtigde attesteert de aanplakking en levert op 
eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.8.16, §1, eerste 
lid, een gewaarmerkt afschrift van dit attest af.

Van een vergunning, afgegeven binnen de bijzondere procedure, mag gebruik worden 
gemaakt vanaf de zesendertigste dag na de dag van aanplakking. Deze bepaling geldt 
onverminderd artikel 4.5.1, §2.

§5. De Vlaamse Regering kan nadere formele en procedurele regelen bepalen voor de 
toepassing van dit artikel.
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Verhouding met de milieuvergunning en de milieijmelding
Art. 4.5.1. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting waarvoor een 
milieuvergunning vereist is, wordt voor de toepassing van artikel 5, §2, van het 
decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning beschouwd als:
1° definitief verleend: vanaf de datum waarop van de stedenbouwkundige vergunning 

gebruik kan worden gemaakt overeenkomstig artikel 4.7.19, §3, artikel 4.7.23,
§5, dan wel artikel 4.7.26, §4, tweede lid;

2° definitief geweigerd: vanaf de datum waarop in laatste administratieve aanleg
beslist werd om de stedenbouwkundige vergunning niet af te leveren.

§2. Een stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een 
milieuvergunning nodig is of die onderworpen is aan de meldingsplicht conform het 
decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning, wordt geschorst zolang de 
milieuvergunning niet definitief werd verleend overeenkomstig artikel 5, §1, van het
decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning of de melding niet is 
gebeurd.

In het geval, vermeld in het eerste lid, gaat de termijn van twee jaar, bepaald in 
artikel 4.6.2, §1, eerste lid, 1°, pas in op de dag dat de milieuvergunning definitief 
wordt verleend, respectievelijk de melding is gebeurd.

Wordt de milieuvergunning evenwel definitief geweigerd in de zin van artikel 5, §1,
van het decreet van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning, dan vervalt de 
stedenbouwkundige vergunning van rechtswege. Het verval van de stedenbouwkundige 
vergunning wordt door de instantie die de milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld 
meegedeeld aan de aanvrager en de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heeft 
verleend.

Beroepsmogelij kheden
Art. 4.8.1. Er wordt een Raad voor vergunningsbetwistingen opgericht, hierna de Raad 
te noemen.

De Raad spreekt zich als administratief rechtscollege uit over beroepen die worden 
ingesteld tegen:
1° vergunningsbeslissingen, zijnde uitdrukkelijke of stilzwijgende bestuurlijke

beslissingen, genomen in laatste administratieve aanleg, betreffende het 
afleveren of weigeren van een vergunning;

2° (...)

Art. 4.8.16. §1. De beroepen bij de Raad kunnen door volgende belanghebbenden worden
ingesteld:
1° de aanvrager van de vergunning of van het as-builtattest, respectievelijk de 

persoon die beschikt over zakelijke of persoonlijke rechten ten aanzien van een 
constructie die het voorwerp uitmaakt van een registratiebeslissing, of die deze 
constructie feitelijk gebruikt;

2° de bij het dossier betrokken vergunningverlenende bestuursorganen;
3° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse 

hinder of nadelen kan ondervinden ingevolge de vergunnings-, validerings- of 
registratiebeslissing;

4° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve 
belangen door de vergunnings-, validerings- of registratiebeslissing zijn 
bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve 
werking overeenkomstig de statuten;

5° de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, voor wat betreft vergunningen 
afgegeven binnen de reguliere procedure, behoudens in de gevallen, vermeld in 
artikel 4.7.19, §1, derde lid;

6° de bij het dossier betrokken adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 
4.7.16, §1, eerste lid, respectievelijk artikel 4.7.26, §4, 2°, op voorwaarde 
dat zij tijdig advies hebben verstrekt of ten onrechte niet om advies werden 
verzocht.

De belanghebbende aan wie kan worden verweten dat hij een voor hem nadelige 
vergunningsbeslissing niet heeft bestreden door middel van het daartoe openstaande
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georganiseerd administratief beroep bij de deputatie, wordt geacht te hebben verzaakt 
aan zijn recht om zich tot de Raad te wenden.

§2. De beroepen worden ingesteld binnen een vervaltermijn van dertig dagen, die ingaat 
als volgt:
1° wat betreft vergunningsbeslissingen:

a) hetzij de dag na deze van de betekening, wanneer dergelijke betekening 
vereist is,

b) hetzij de dag na deze van aanplakking, in alle andere gevallen;
2° wat betreft valideringsbeslissingen:

a) hetzij de dag na deze van de betekening, wanneer dergelijke betekening 
vereist is,

b) hetzij de dag na deze van de opname in het vergunningenregister, in alle 
andere gevallen;

3° wat betreft registratiebeslissingen:
a) hetzij de dag na deze van de betekening, wanneer dergelijke betekening 

vereist is,
b) hetzij de dag na deze van de opname van de constructie in het 

vergunningenregister, in alle andere gevallen.

§3. De beroepen worden ingesteld bij wijze van verzoekschrift.

Het verzoekschrift wordt gedagtekend en bevat:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de verzoeker;
2° de naam en het adres van de verweerder;
3° het voorwerp van het beroep;
4“ een uiteenzetting van de feiten;
5° een omschrijving van:

a) de geschonden geachte regelgeving, stedenbouwkundige voorschriften of 
beginselen van behoorlijk bestuur,
b) de wijze waarop deze regelgeving, voorschriften of beginselen naar het 
oordeel van de verzoeker geschonden wordt of worden.

Het verzoekschrift omschrijft in voorkomend geval de redenen op grond waarvan, bij 
wijze van voorlopige voorziening, om de schorsing van de vergunningsbeslissing wordt 
verzocht.

Het reglement van orde kan nadere vormvereisten vaststellen.

§4. De verzoeker kan aan het verzoekschrift 
nodig acht.

de overtuigingsstukken toevoegen die hij

De overtuigingsstukken worden door de verzoeker gebundeld en 
ingeschreven.

een inventaris

§5. Gelijktijdig met de indiening van het verzoekschrift stuurt de verzoeker een 
afschrift van het verzoekschrift per beveiligde zending en ter informatie aan de 
verweerder en aan de begunstigde van de vergunning of de valideringsbeslissing.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen 
zich bevinden bij de gemeente, bij de provincie, en ook 
Vlaanderen. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw 
gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en 
doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig 
de verbetering ervan aan te vragen.

bij het Agentschap R-0 
dossier. Ze kunnen ook 
voor wetenschappelijke

Zoekadres

De teksten van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening evenals de 
uitvoeringsbesluiten, zijn terug te vinden op het volgend 
WWW.ruimtelij keordening.be.

diverse 
adres :
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